Проектная декларация
Жилой район "Солнечный", квартал №2-3
2 этап 1 очереди
 
Дата опубликования: 11 августа 2008 г.
 1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ 
Наименование компании: Закрытое акционерное общество  "КубаньИнвест".
Место нахождения: г. Краснодар, ул. Шоссе Нефтяников, 32/ ул. Им. Федора Лузана, 34
Режим работы:
понедельник – с 9:00 до 18:00
вторник – с 9:00 до 18:00
среда – с 9:00 до 18:00
четверг – с 9:00 до 18:00
пятница– с 9:00 до 18:00.
Информация о государственной регистрации Застройщика: 
- ЗАО «КубаньИнвест» зарегистрировано инспекцией Федеральной налоговой службы №2 по г. Краснодару 25 июня 2007 г. за основным государственным регистрационным номером 1072310007054. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 23 № 006092837.
- Свидетельство о постановке на учет российской организации в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации в ИФНС России № 1 по г. Краснодару,  выдано 25 июня 2007 г., серия 23 № 006124972, ИНН2308133173, КПП 230801001
Информация об акционерах ЗАО "КубаньИнвест", которые обладают пятью и более процентами голосов на общем собрании членов ЗАО "КубаньИнвест":
1) наименование юридического лица: Закрытое акционерное общество "УНИКОМСТРОЙ", обладающее 50 % акций, приходящихся на доли, составляющие Уставной капитал Общества, местонахождение: 119146, г. Москва, Комсомольский проспект, д. 32, корп. 2, ИНН 7727195122, КПП 772701001, ОГРН 1027739609226
2) наименование юридического лица: Общество с ограниченной ответственностью "Росагропромресурс", обладающее 50 % акций, приходящихся на доли, составляющие Уставной капитал Общества, местонахождение: Россия, 350000,     г. Краснодар, Западный округ, ул. Красная, д. 43, ИНН 2308083194, КПП 230801001, ОГРН 1022301218455
Информация о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие ЗАО "КубаньИнвест" в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации: 
Строительство коттеджного комплекса «Екатериновка» в г. Краснодаре. 
Строительство двух жилых многоэтажных домов 1-го этапа 1-й очереди жилого района «Солнечный в г. Краснодаре.
Информация о лицензируемой деятельности:
Строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, лицензия № ГС-3-23-02-27-0-2308133173-018173-1 от 07 мая 2008 г. выдана федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.
Информация о финансовом результате, размере дебиторской и кредиторской задолженности:
По данным бухгалтерской отчетности сведения указанные в балансе ЗАО «КубаньИнвест» на 01 июля 2008 г:
Чистая прибыль составляет 438, 00 тыс. рублей.
Дебиторская задолженность  составляет 2 754 96, 00 тыс. рублей
Кредиторская задолженность составляет 911 569, 00 тыс.  рублей
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА
 Цель строительства:
Многоэтажный жилой комплекс в кварталах  № 2 и № 3 микрорайона № 2 жилого района «Солнечный» в г. Краснодаре (2 этап 1 очереди).
 Этапы и сроки реализации строительства:
Начало строительства: третий квартал 2008 г.
Ориентировочный срок окончания строительства: первое полугодие 2011 г.
 Результаты государственной экспертизы проектной 
документации: Заключением № 23-1-4-0681-08 от 14 июля 2008 г. Краснодарской краевой государственной вневедомственной экспертизы установлено, что рабочий проект отвечает предъявленным требованиям.
Информация о разрешении на строительство: Разрешение на строительство № RU 23306000-283/3-р от 4 августа 2008г.,  выдано департаментом архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Краснодар, срок действия – до 4 августа 2011 г.
 Информация о правах застройщика на земельный участок:  Земельный участок принадлежит Застройщику на правах аренды сроком на 49 лет (до 18 февраля 2054 г.)  на основании:
- Договора «о переуступке прав и обязанностей по договору аренды земельного участка государственной собственности несельскохозяйственного назначения от 18 февраля 2005 г. № 0000000826» от 22 апреля 2008 г., зарегистрированного в Управлении федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 29 мая 2008 г., номер регистрации 01/255/2008-161;
- дополнительного соглашения к договору аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения от 18 февраля 2005 г. № 0000000826 от 08 февраля 2007 г., зарегистрированного Управлением федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 20 марта 2008 г., номер регистрации 23-23-01/078/2008-076;
- Договора о переуступке прав и обязанностей от 28 февраля 2005 г., зарегистрированного в Главном управлении федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 03 марта 2005 г., номер регистрации 23-23-01/014/2005-161;
- Договора «о переуступке прав и обязанностей по договору аренды от 18 февраля 2005 г.  № 0000000826 земельного участка государственной собственности несельскохозяйственного назначения» от 15 июня 2005 г., зарегистрированного в Главном управлении федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 30 июня 2005 г., номер регистрации 23-23-01/201/2005-285;
- договора аренды земельного участка государственной собственности несельскохозяйственного назначения № 0000000826 от 18 февраля 2005 г., зарегистрированного в Главном управлении федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 25 февраля 2005 г., номер регистрации 25-23-01/031/2005-487
 Информация о собственнике земельного участка:
Субъект РФ - Краснодарский край в лице департамента имущественных отношений Краснодарского края.
Информация о границах и площадях земельных участков: 
- Земельный участок № 1 общей площадью 11 575 кв. м., кадастровый номер 23:43:01 37 001:0611, для размещения многоэтажной застройки, расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара в районе ул. им. Яна Полуяна и ул. Эльбрусской.
- Земельный участок № 2 общей площадью 11 575 кв. м., кадастровый номер 23:43:01 37 001:0612, для размещения многоэтажной застройки, расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара в районе ул. им. Яна Полуяна и ул. Эльбрусской.
- Земельный участок № 3 общей площадью 14. 549  кв. м., кадастровый номер 23:43:01 37 001:0659, для организации подъездов , расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара в районе ул. им. Яна Полуяна и ул. Эльбрусской.
Информация об элементах благоустройства: Проектом предусматривается:
- Гостевая автостоянка;
- Площадка для отдыха взрослого населения;
- Детская площадка;
- Спортивная площадка;
- Хозплощадка;
- Озеленение прилегающей территории отдельно стоящими деревьями и кустарниками; 
Информация о местоположении строящегося многоквартирного дома: 
Многоэтажный комплекс расположен в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара в районе ул. им. Яна Полуяна и ул.Эльбруской
Информация о количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей, передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения  на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома:
Квартиры
	Тип квартиры (по количеству комнат) 
	Количество квартир соответствующих типов 
	Площадь (средняя округленная) жилая, кв.м 
	 Площадь (средняя округленная) общая, кв.м 
	Площадь квартиры (с учетом соответствующих понижающих коэффициентов балконов и лоджий), кв.м.

	Однокомнатные 
	 224 
	19,35  
	37,26    
	39,48

	Двухкомнатные
	152
	 36,47
	 63,77
	 66,85

	Трехкомнатные 
	124
	49,05    
	89,20
	 91,92


Квартиры предполагаются к передаче участникам долевого строительства со следующими элементами внутренней отделки и комплектации:
Полы –  стяжка цементно – песчаная.
Стены – штукатурка.
Потолки – плиты -перекрытия
Входные двери – металлические.
Окна и двери на балконы и лоджии – металлопластиковые.
Комплектующие – радиаторы отопления, водомерные счетчики.
Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме:
	Назначение помещений
	 Полезная площадь, кв.м.
	Общая площадь, кв.м.

	Офисные помещения
	 2 536,64
	2 732,36


  Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находится в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства для каждого подъезда:
 1. Подвал с инженерными коммуникациями
 2. Вход в подъезд
 3. Мусорокамера
 4. Тамбур входной
 5. Пожарный пост
 6. Электрощитовая
 7. Лифты (2 шт)
 8. Лифтовый холл
 9. Лестничные клетки
 10. Поэтажные общие коридоры, лифтовые холлы, тамбуры, помещения мусоропровода
 11. Машинные отделения лифтов 2 шт.
 12. Венткамеры
 13. Верхний технический этаж с инженерными коммуникациями
 14. Кровля

Функциональное назначение нежилых помещений в строящемся объекте недвижимости - многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
Нежилые помещения первого этажа (за исключением перечисленных в п. 2.12) не входят в состав общего имущества дома и предназначены для реализации в целях размещения и деятельности различных организаций и предпринимателей.

Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома
Первое полугодие 2011 г.
Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанного многоквартирного дома:
Территориальный орган архитектурно-строительного надзора  РФ;
Территориальный орган государственного пожарного надзора РФ;
Территориальный орган Ростехнадзора РФ;
Территориальный орган Роспотребнадзора РФ;
Генеральный проектировщик;
Генподрядная организация;
Застройщик;
Уполномоченное лицо Прикубанского внутригородского округа г. Краснодара;
Уполномоченное лицо муниципального образования город Краснодар

Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
Финансовые риски:
- непредвиденные расходы;
- понесенные судебные расходы (издержки);
- неисполнение (ненадлежащее исполнение) договорных обязательств контрагентом застройщика, являющегося кредитором по сделке;
Строительно-монтажные риски:
- огневые и другие имущественные риски;
- риски при строительстве и монтаже оборудования;
- риски при испытании оборудования.
Вышеуказанный перечень рисков не рекомендуется рассматривать как исчерпывающий.
Добровольное страхование рисков застройщиком не осуществляется.
 Информация о планируемой стоимости строительства многоквартирного дома:

Ориентировочная планируемая стоимость объекта: «Многоэтажный жилой комплекс в кварталах  № 2 и № 3 микрорайона № 2 жилого района «Солнечный» в г. Краснодаре (2 этап 1 очереди) составляет 1 667 291 333  (один миллиард шестьсот шестьдесят семь  миллионов двести девяносто одна тысяча триста тридцать три) рубля. 
Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и иные работы:
Генеральный подрядчик: ООО «Холдинг Ю-Строй»
Способы обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам олб участии в долевом строительстве: 
В силу ст. 13 ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости», обеспечение обязательств по договору осуществляется залогом права аренды земельного участка и дома, строящегося на этом земельном участке.

 

Генеральный директор  ЗАО «КубаньИнвест»                                                                                 Б.С. Гриненко

